PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biafej

Bielsko-Biata, 13 grudnia 2023 r.
UA.6740.706.2023.DKA

DECYZJA Nr 851/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity-Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity-Dz. U. z 2023 r. poz. 775)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na budowe z dnia: 3 listopada 2023 r., dziatajacego
przez petnomocnika Pana Macieja Kadeckiego

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
| UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:
Redkom Park Bielsko Sp z o.0.
05-500 Stara lwiczna, ul. Stoneczna 116A

obejmujacego:

e przebudowa budynku handlowego wraz z cze$ciowa rozbiorka,

dane techniczne: stan istniejacy stan projektowany
pow. zabudowy - 22433,50 m? 16341,30 m2
pow. uzytkowa 5 32248,70 m? 16221,72 m2
kubatura 189944,72 m? 165534,32 m3

na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Warszawskiej
dziatka/-ki nr 47/24, 60/1 obreb: Stare Bielsko
autor projektu budowlanego:

mgr inz. arch. Dawid Matkowski, uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
nr 18/DSOKK/2012, zaswiadczenie Dolnoslaskiej Okregowej Rady Izby Architektow DS-1517

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) Nalezy zastosowa¢ si¢ do warunkoéw i uzgodnien projektu budowlanego, w tym m.in.. decyzji
Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 4 grudnia 2023 r. znak: NR.6870.154.2023.KP zezwalajacej
na wytgczenie z produkcii rolniczej gruntdéw rolnych; itp.

b) Zobowigzuje si¢ Inwestora do stosowania niezbednych Srodkéw technicznych i organizacyjnych
w celu utrzymania drog dojazdowych i wyjazdowych z terenéw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajgcych emisje pylu w trakcie transportu materiatow budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych (rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 16/04 z dnia 24 marca 2004 r. /tekst jednolity
-Dz. Urz. 22004 r. nr 23 poz.792).

c) W trakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowaé transport budowlany do obowigzujgcych
ograniczen tonazowych w rejonie ulicy Warszawskiej oraz ulic do niej przylegtych.

d) Planowane prace budowlane nie mogg naruszac¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:

- zapewnienia mozliwo$ci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej,

- zapewnienie ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienia dostepu z drogi publicznej,

- zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
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e) W przypadku stwierdzenia kolizji z istniejaca niezinwentaryzowana siecig uzbrojenia terenu, nalezy
bezzwlocznie uzgodnié projekt zagospodarowania dzialki z zarzadca tej sieci.

f) Przed przystapieniem do robot budowlanych w tym czesciowej rozbiorki budynku, nalezy wykonac

inwentaryzacje ornitologiczna, ktora okresli ewentualne siedliska ptakow.
Na wykonywanie prac budowlanych w okresie legowym, nawet w poblizu gniazd i miejsc legowych
ptakow (bez ich niszczenia) wymagane jest zezwolenie regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska.
Zakaz usuwania gniazd z obiektéw budowlanych lub terenéw zieleni nie dotyczy terminu od dnia
16 pazdziernika do korca lutego, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitame
(po uzyskaniu zezwolenia na odstepstwo od zakazu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 1 pkt. 7 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity-Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).
Naruszenie obowiazujacych w tym zakresie przepisow podlega zgodnie z art. 131 pkt.14 ustawy
-0 ochronie przyrody karze aresztu albo grzywny.

g) Przed rozpoczeciem robét budowlanych -inwestor zobowigzany jest zapewnic sporzadzenie projektu
technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b Prawa budowlanego; -inwestor jest zobowigzany
przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany,
-kierownik budowy jest zobowigzany potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od
inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego oraz -o ile jest wymagany -projektu technicznego.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy.

3. Terminy rozbiorki:

a) istniejacych obiektow nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — w terminie waznosci niniejszej
decyzji,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy.

4. Szczegobtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow
bhp dla rodzaju robot stwarzajacych zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi (rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczqcej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ftekst jednolity-Dz. U. z 2003 r.
nr 120 poz. 1126).

b) Kierownik budowy jest zobowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

¢) Na budowie jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

5. Zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy (robot) co
najmniej 14 dni przed przystapieniem do uzytkowania.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 3 listopada 2023r. do organu administracji architektoniczno-budowlanej wptynaf
wniosek petnomocnika Inwestora w sprawie pozwolenia na budowe: przebudowa budynku handlowego
wraz z czeéciowa rozbiorka, na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. Warszawskiej,
na dziatce nr 47/24, 60/1 obreb: Stare Bielsko.

Analiza przediozonych dokumentéw pozwolita na ustalenie brakow formalnych i stwierdzenie,
7e wniosek nie czyni zado$¢ obowigzujacym przepisom, w zwigzku z tym tutejszy organ w trybie
art. 64 kpa, wezwaniem z dnia 13 listopada 2023 r. zobowiazat Inwestora do ich usunigcia. W dniu
16 listopada 2023 r. braki formalne zostaly uzupetnione.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
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projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza

m.in..

e zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu lub dziatki oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko; oraz z ustaleniami uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

e zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno
-budowlanymi;

e kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki Iub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego w tym dofaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler isprawdzen oraz
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz
zaSwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7; kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego, o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2
pkt9i 10

e posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Dokonano analizy projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
oraz ich kompletno$ci pod katem zgodnosci z wyzej wymienionym artykutem. Wykazata ona naruszenia
tego przepisu, wobec czego organ administracji architektoniczno-budowlanej natozyt postanowieniem
z dnia 16 listopada 2023 r. obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich
uzupetnienia. W odpowiedzi na postanowienie, w dniu 7 grudnia 2023 r. Inwestor uzupetnit wniosek.

W dniu 16 listopada 2023 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postepowania administracyjnego i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow
i materiatow oraz zgtoszonych zadan. Prawidiowo powiadomione strony, w terminie okre$lonym
w zawiadomieniu nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 4 grudnia 2023 r. znak:
NR.6870.154.2023.KP w przedmiocie zezwolenia na wytaczenie z produkcji rolniczej gruntéw rolnych
o0 symbolach uzytkow R IIl b.

Przedtozony projekt zostat:

e uzgodniony w zakresie zgodno$ci z przepisami odrebnymi i szczegolnymi — w tym m.in.: uzgodniony
pod wzgledem: wymagan higienicznych i zdrowotnych, w zakresie zgodnosci projektu
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej oraz zaopiniowano pod wzgledem zgodnosci
z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wymaganiami ergonomii,

e opracowany i sprawdzony przez osoby(e) posiadajace(q) stosowne uprawnienia budowlane,
wpisane(g) na liste cztonkow wilasciwej izby samorzadu zawodowego, co zostato potwierdzone
za$wiadczeniem aktualnym na dzier opracowania projektu.

Whniosek spetnia wymogi formalne i materialne, wynikajace z przepisow kpa i Prawa
budowlanego.

W ocenie tutejszego organu, niniejsza decyzja nie narusza interesu osob trzecich.
Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy
niz 3 lata - zgodnie z art. 37 ustawy Prawo budowlane.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego (organ Il instancji).
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzj.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej
Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 269,5 zt (przelewem na konto Urzedu) w dniu 22 wrze$nia 2023 .

Zalacznikiem do ninigjszej decyzji jest zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno
-budowlany. Zalgcznik ten otrzymuje: inwestor (1 egz.), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego (1 egz.). Egzemplarz
archiwalny dokumentacji (1 egz.) bedzie przechowywany w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biale]

7 up. PREZYDIEINTA MIASTA

:

inz. Annfl Mffbulsk
Zastep A nika
Wydfiatu Urbgnisigp fCI litektury
(pieczecirfienna i podpis o&y_updx)vaznionej

do wydania decyzji)
Otrzymuja:
1. Adresat/ peinomocnik P. Maciej Kadecki
Sl A

za zwrotnym potwierdzeniem odbioru: ;
3. TALGO H. BRUNENGRABER TAL&CO SPOLKA KOMANDYTOWA
4. P. Agata Wawrosz-Pigciorek

do wiadomosci:
5. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-Biatej Bielsko-Biata pl. Ratuszowy 9

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolgczajac na
pismie:

1/ oéwiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2/ w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pefnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

3/ informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do Kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem zakltadow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
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straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII ( z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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