Zatgcznik nr 5 - WARUNKI TECHNICZNE

LO7 SINSAY

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Wynajmujgcego (W) (czyli: Generalny Wykonawca) i Najemcy (N) na poszczegdlnych
etapach procesu inwestycyjnego. Wszystkie prace i zobowigzania zostang zrealizowane w terminach wskazanych w
harmonogramie Najemcy.
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Przygotowanie i udostepnienie lokalu do pomiaréw inwentaryzacyjnych (lokal wydzielony $cianami). W .
1.4 Uzyskanie PnB i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla prowadzenia prac w Lokalu. W .

Najemca dostosuje sie do ogdlnej koncepcji Wynajmujgcego w zakresie standardu witryny, podziatu szklenia, rodzaju drzwi,
wielkosci wejscia do Lokalu oraz wymiardw i ilosci logotypdw, pod warunkiem, ze powyzsze standardy bedg obowigzywaty
wszystkich pozostatych najemcéow Retail Parku. Jesli, ktérykolwiek Najemca uzyska odstepstwo o ogdlnych wytycznych
aranzacyjnych Retail Parku (za wyjatkiem DIY oraz lokali spozywczych), wéwczas Najemca uzyska odstepstwo w analogicznym
15 zakresie, Wynajmujgcy w petni akceptuje pozostate standardy aranzacyjne Najemcy i nie bedzie oczekiwat od Najemcy _ I

dostosowania projektu Lokalu, do koncepcji aranzacyjnej Retail Parku. Budynek, w ktérym znajduje sie Lokal Najemcy bedzie
zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I. Najemca nie ma obowigzku wykonywac toalety dla klientow w Lokalu.
Wynajmujacy zobowigzany jest do wykonania toalet ogdlnodostepnych dla klientéw oraz pomieszczenia dla matki z dzieckiem
w budynku, w ktorym znajduje sie Lokal Najemcy. Najemca ma prawo do wyboru rzeczoznawcdw uzgadniajgcych projekt
Najemcy.

Wynajmujacy zgadza sie na montaz zabuddw $ciennych oraz regatéw (lub przedscianek wykonywanych przez Najemce) bez-
posrednio do $cian miedzylokalowych Parku Handlowego zgodnie z przekazanym schematem obcigzen z zabudoéw na .
$ciany/przedscianki na projektowanej Sali sprzedazy Najemcy

1.6

Wszelkie mozliwe reklamy do zrealizowania opisane sg w zataczniku nr 1 do WT. W przypadku checi dodatkowych elementéw

L7 Najemca uzyska pisemna zgode UM Bielsko-Biata (kontakt podano w zatgczniku nr 1) i przedtozy do akceptacji Wynajmujacego. N I

2. PRACE WYKONANE DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU

Wydzielenie Lokalu szczelnymi écianami na petng wysokos¢ (do stropu/dachu). Sciany zewnetrzne, jesli wystepujg — z
odpowiednig izolacja cieplng i przeciwwodna. Konstrukcja dachu (stalowa) bedzie wykonana w technologii umozliwiajgcej
21 bezposrednie podwieszanie (z zastrzezeniem pkt 2.5.) elementéw wykoriczeniowych (np., instalacje, elementy dekoracyjne, W .
elementy sufitu podwieszanego) z zastrzezeniem, ze izolacja termiczna bedzie ukryta w obudowie dachu (np. blachy
trapezowe z rdzeniem termoizolacyjnym).

Lokal posiadajacy wyjscia ewakuacyjne wg przepiséw oraz znajdujacy sie w jednej strefie pozarowej i dymowej (warunek
jednej strefy dymowej nie dotyczy lokali wielokondygnacyjnych). Drzwi zewnetrzne - od zaplecza aluminiowe istniejace,
Wynajmujacy przeserwisuje drzwi oraz wymieni szkto na panele aluminiowe. Wynajmujacy potwierdza, ze drzwi aluminiowe W .
posiadajg parametry wymagane dla drzwi antywtamaniowych. Nad wejSciami zewnetrznymi (drzwi automatyczne od frontu
2.2 oraz drzwi tylne) musza by¢ zamontowane kurtyny powietrzne grzewcze, np. VTS WING EC ze sterownikami z komunikacja
ModBus RTU lub réwnowazne. Parametry kurtyn powietrznych nalezy dobra¢ uwzgledniajac wielkos$¢ otwordw drzwiowych —
kurtyna tylko dla drzwi automatycznych w witrynie i od strony zaplecza.

Dostawy w godzinach pracy parku handlowego bedg odbywac sie ze strefy dokowej od tytu lokalu N I

Wykonanie frontowej elewacji Najemcy, w tym witryn szklanych (nalezy zastosowac szkto bezbarwne), wejscia do Lokalu
(automatyczne drzwi przesuwne - lokalizacja zgodnie z podktadami wstepnymi przekazanymi Najemcy), dostarczenie
zamkow i kompletu kluczy, instalacja kurtyny powietrznej nad wejsciem automatycznym o parametrach wskazanych w pkt
23 2.2. oraz podkonstrukcja i kabel zasilajgcy dla logotypu Najemcy (rozprowadzenie kabli kurtynowych, logotypu, centrali W .
wentylacyjnej z zapasem kabla zgodnie z projektem Najemcy) w lokalu po stronie Najemcy. Drzwi gtéwne w witrynie do
Lokalu musza by¢ wyposazone w sterowniki drzwi przesuwnych (odpowiedzialne za sterowanie otwieraniem i zamykaniem
drzwi automatycznych) zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz Lokalu oraz zamek hakowy lub réwnowazne rozwigzanie.

24 Wysokos¢ lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji tranzytowych budynku (w tym instalacji W .
) przeciwpozarowych) na poziomie 4,15 m. Maksymalna wysokos¢ Lokalu — 8,62 m.
55 Gwarantowane obcigzenia stropu dla instalacji i sufitéw Najemcy 30 kg / m2 (15 kg/m2 do blachy + 15 kg/m2 do pfatwi) W .

Gwarantowane obcigzenie podtogi 500 kg/m2.

Posadzka na poziomie -15 mm od ostatecznej oktadziny pasazu. Maksymalne nieréwnosci +/-2 mm na 2 m linii kontrolnej.
Jesli w Lokalu wystepuja dylatacje konstrukcyjne w posadzce, Wynajmujacy wykona listwy dylatacyjne. (Przyja¢ najdrozsza
2.6 wersje do wyceny GW!)

Dopuszcza sie, aby Wynajmujacy pozostawit istniejgca posadzke pod utozenie podtogi Najemcy wytacznie w uzgodnieniu i za
zgoda Najemcy. (Mozliwa optymalizacja na budowie!)

2.7 Przytacza w miejscach wskazanych przez Najemce o parametrach: W .
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a.  WODNOKANALIZACYJNE: pion kanalizacji grawitacyjnej @110 + przytacze wody wraz z licznikiem w miejscu
zgodnym z projektem wykonawczym Wynajmujacego (zatgcznik nr 3 do Umowy)

b.  WENTYLACYJNE: kanaty wentylacyjne do Lokalu (krdcce przytaczeniowe nawiew i wywiew) zapewniajace 5
m3/m2/h wymiany $wiezego powietrza (zimg 20°C (+/- 2°C), latem do 24°C) wraz z wentylacjg sanitarng z toalety.
Centrala wentylacyjna zainstalowana zostanie poza Lokalem Najemcy. Jesli centrala wentylacyjna obstuguje
wytgcznie Lokal Najemcy musi by¢ ona wyposazona w karte ModBus TCP/IP (lub opcjonalnie RTU). Najemca
wskaze producenta oraz typ urzadzen zewnetrznych (do wyboru: VTS, Klimor, Clima Gold, Lennox, Ratherm).
Centrala wentylacyjna zasilana z rozdzielnicy Najemcy. Najemca nie akceptuje urzadzen wentylacyjnych
wyposazonych w nagrzewnice gazowe.

c. ELEKTRYCZNE: 3-fazowe przytacze elektryczne o mocy 123 W/m?2 wraz z licznikiem doprowadzone do rozdzielnicy
lokalowej Najemcy z zapasem 5m (na potrzeby przesuniecia aranzacyjnego).
Urzadzenia HVAC jak centrala wentylacyjna, wentylator wyciggowy oraz kurtyny powietrzne zasilane z rozdzielnicy
Najemcy.

d. TELEINFORMATYCZNE: kabel Swiattowodowy jednomodowy dwuwtdknowy doprowadzony do granicy lokalu z
zapasem 5 m oraz zapasem na wysokos¢ lokalu.

Wykonany podstawowy poziom ochrony ppoz.: pierwszy poziom tryskaczy, SAP, DSO oraz hydranty wraz ze skrzynkami w

projekcie wykonawczym Wynajmujacego.

2.8 podktadzie wstepnym projektowym ($ciana tylna i przednia witryna). Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych hydrantéw. W .
Wynajmujacy zapewnia, ze nie s3 wymagane instalacje oddymiania mechanicznego.

Zdemontowane wszystkie elementy aranzacji poprzedniego najemcy: aranzacja witryny, okfadziny podtogowe trwale nie

2.9 zwigzane jak wyktadziny, posadzka (w przypadku ztej jakosci — ocena po stronie Najemcy przed przejeciem lokalu wg. pkt. | W .
2.6.), sufity podwieszane, scianki dziatowe, wszystkie instalacje, w tym HVAC i elektryczna.

Udostepnienie w ramach czynszu miejsca na urzgdzenia klimatyzacyjne Najemcy na dachu. W odlegtosci maksymalnie 30 m W .
od punktu centralnego Lokalu liczgc wzdtuz trasy freonowej. Najemca najczesciej stosuje urzadzenia typu split.

Jedna jednostka split (orientacyjne gabaryty: masa—106,7 kg, wys. x szer. x gt. = 1333x952x415 mm) obstuguje 115 m? lokalu.

Urzadzenia klimatyzacyjne dostarcza i montuje Najemca oraz rozprowadza instalacje wewnatrz i na zewngatrz obiektu.

210 Urzadzenia montowane na podkonstrukcjach typu big foot — Najemca dostarczy podkonstrukcje N I
Wynajmujacy posadowi dostarczong przez Najemce podkonstrukcje BIG FOOT zgodnie z projektem wykonawczym Najemcy w .
Wynajmujacy przygotuje uszczelnione przejscie przez dach zgodnie z projektem Najemcy na poczet klimatyzacji 1 szt. oraz
wyciggu 1 szt. W .

PRACE WYKONANE PO DNIU PRZEKAZANIA LOKALU

3.1 Otworowania w konstrukcji budynku wraz z zabezpieczeniem hydraulicznym i ppoz W l

3.2 Drugi poziom ochrony pozarowej (tryskacze, SAP, DSO), w N

33 Podtaczenie instalacji Lokalu do centrali pozarowej W .

34 Uzyskanie PnU i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla otwarcia Lokalu (jesli konieczne). W l
Podkonstrukcja wg. projekty wykonawczego na elewacji PH dla reklamy zewnetrznej Najemcy oraz doprowadzony kabel el | W .
2kW do wnetrza obiektu najmu — rozprowadzenie przewodu po stronie Najemcy i podfaczenie do rozdzielnicy najemcy.

Dostawa i podtgczenie kasetonu nad wejsciem, na elewacji etapu 2 oraz na pylonie liter przestrzennych wg. wytycznych dla
reklam po stronie Najemcy. N I

36 Wynajmujacy olicznikuje reklamy na etapie 2 (2,85 m x 1) i pylonie dla kazdego z miejsc jednym podlicznikiem rozlicznie bedzie
nastepowato na podstawie powierzchni przekazanej powierzchni do wykorzystania wzgledem catej powierzchni wszystkich
przekazanych powierzchni reklam. Miejsce wpiecia reklamy zostanie uszczegdtowiona w projekcie wykonawczym | W .
Wynajmujacego.

Sterowanie oswietleniem kasetonu nad wej$ciem z rozdzielnicy budynkowej z zegarem astronomicznym Wynajmujacego. W .

37 Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz dachu/stropu na kolor zgodnie z przyjetym N I

) przez Najemce standardem.
Dostawa i montaz rozdzielnicy najemcy wraz z caty instalacjg wewnetrzng elektryczng, oswietleniowa i teletechniczng
3.8 dostarcza i montuje Najemca uwzgledniajac parametry i urzadzenia dostarczone przez Wynajmujacego np. wg opisu w | N I
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Urzadzenia wymagane przez Wynajmujacego dostarcza i montuje Wynajmujacy w uzgodnieniu z Najemca W .

Prace ogdlnobudowlane (wykonanie Scian wewnatrz lokalowych i sufitdw wraz z materiatami wykoriczeniowymi, wyposaze-

39 niem toalet oraz sanitariaty w strefie socjalnej wraz z biatym montazem, projekt instalacji wod-kan, drzwi wewnetrzne w N I
' lokalu)
3.10 Na dzien przekazania lokalu Najemcy Zamawiajgcy (GW) podstawi dedykowany kontener na $mieci W N
4, BIEZACE UTRZYMANIE LOKALU - SERWISOWANIE

Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wtasny koszt do (i) biezgcego, nieprzerwanego utrzymania naktadow
inwestycyjnych, w tym naktadéw budowlanych, urzadzen, instalacji i elementéw wyposazenia (,naktady inwestycyjne”),
znajdujacych sie w Lokalu i poza nim, wykonywanych przez Najemce (bez wzgledu na to, ktdéra ze Stron poniosta koszt
wykonania takich naktadow inwestycyjnych) w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym ich uzytkowanie, w tym do
4.1 dokonywania serwisowania i przegladdw (,biezgce utrzymanie”), oraz (ii) do dokonywania generalnych napraw, w tym napraw | N N
i wymiany ww. naktadéw inwestycyjnych wykonywanych przez Najemce, jak réwniez ich czesci, ktére ulegng uszkodzeniu lub
zuzyciu na nowe elementy tego samego rodzaju i jakosci (,generalne naprawy”), przy czym wytacznie Najemca wedtug
witasnego uznania i we wiasnym zakresie podejmuje decyzje, czy naprawa lub wymiana naktadu inwestycyjnego lub jego czesci
Lokalu jest konieczna.

Wynajmujacy zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt (i) do biezgcego utrzymania naktadéw inwestycyjnych,
42 nie wykonywanych przez Najemce, znajdujacych sig zaréwno w Lokalu Najemcy jak i poza nim, a obstugujacych Lokal Najemey | W
oraz (ii) do dokonywania generalnych napraw ww. naktadow inwestycyjnych (nie wykonywanych przez Najemce).

Koszty biezacego utrzymania naktadow inwestycyjnych, nie wykonanych przez Najemce a znajdujacych sie w Lokalu Najemcy
i obstugujacych wytacznie Lokal Najemcy, zostang przez Najemce zwrdcone Wynajmujacemu na podstawie refaktury wysta-
wionej przez Wynajmujgcego bez prawa naliczania przez Wynajmujgcego jakichkolwiek dodatkowych optat z tego tytutu po-
43 nad optaty naliczone przez podmioty wykonujace ustugi w powyzszym zakresie. W celu unikniecia watpliwosci, obowigzek
zwrotu kosztéw przez Najemce nie dotyczy (i) napraw generalnych jakichkolwiek naktadow inwestycyjnych nie wykonanych
przez Najemce oraz (ii) biezgcego utrzymania oraz napraw generalnych naktadéw inwestycyjnych w zakresie instalacji p.poz.
w tym oddymiania (bez wzgledu na ich wykonawce), ktérych koszty Wynajmujacy ponosi w catosci.

Wynajmujacy zapewnia Najemce, ze koszty biezgcego utrzymania, co do ktérych Najemca ma obowigzek zwrotu na rzecz
Wynajmujacego na postawie ust. 3 powyzej, bedg odpowiadaty stawkom rynkowym za ustugi tego rodzaju (liczonym wg usred-
nionej stawki z ofert trzech podmiotéw $wiadczgcych ustugi tego samego rodzaju w tej samej okolicy — np. w miescie, gminie).
W przypadku, przekroczenia ww. usrednionej stawki rynkowej Wynajmujacy bedzie zobowigzany zwrdéci¢ Najemcy, na jego
4.4 pisemne zadanie, réznice pomiedzy kosztami refakturowanymi przez Wynajmujacego a ww. usredniong stawka rynkowa. W
kazdym przypadku wykonywania czynnosci przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, na podstawie postanowien niniejszej
Umowy, Najemca kazdorazowo ma prawo wgladu w dokumentacje zwigzang z czynnosciami podjetymi przez Wynajmujacego
w tym zakresie, w tym w szczegdlnosci w faktury i protokoty.

LISTA ZALACZNIK()W:

e Zatacznik nr 1 — Wytyczne dla reklam

e  Zatacznik nr 2 — Lista materiatow projektowych

e Zatgcznik nr 3 —Karta informacyjna — instalacje elektryczne — wzér dokumentu (do uzupetnienia przez Wynajmujgcego i przekazania w dniu
wydania Pakietu Projektowego Najemcy

e Zatacznik nr 4 - Karta informacyjna — instalacje HVAC — wzér dokumentu (do uzupetnienia przez Wynajmujgcego i przekazania w dniu wyda-
nia Pakietu Projektowego Najemcy

e Zatacznik nr 5 - Karta informacyjna — instalacje przeciwpozarowe —wzér dokumentu (do uzupetnienia przez Wynajmujacego i przekazania w
dniu wydania Pakietu Projektowego Najemcy

e  Zatgcznik nr 6 — Schemat z obcigzen z zabudow na $ciany/przedscianki
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