PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biatej

Bielsko-Biata, 1 pazdziernika 2024 .
UA.6740.556.2024 .DKA PKOB 1230

DECYZJA Nr 547/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity-Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pozn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity-Dz. U. z 2024 . poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na budowe z dnia: 6 wrzesnia 2024 r., dziatajacego
przez petnomocnika Pana Macieja Kadeckiego

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
| UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla;

Redkom Park Bielsko Sp. z o.o.
05-500 Stara Iwiczna, ul. Stoneczna 116A

obejmujacego:

e budowg i przebudowe parkingu (w tym 357 projektowanych miejsc postojowych,
59 remontowanych miejsc postojowych),

e budowe wiat na wozki sklepowe i wiat $mietnikowych,

e przebudowe totemu reklamowego,

e budowe i przebudowg zewnetrznych instalacji wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, instalacji energetycznej i o$wietleniowej

e zmiang decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 13 grudnia 2023 r. nr 851/2003 znak:
UA.6740.706.2023.DKA w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na przebudowe budynku
handlowego wraz z cz¢sciowa rozbiorka w zakresie m.in. nadbudowy budynku i przebudowy
(w tym lokalu nr 4), dobudowy do pétnocnej Sciany budynku schodéw, przebudowy
istniejacej skarpy

dane techniczne budynku: wg projektu pierwotnego stan projektowany
pow. zabudowy . 16341,30 m2 bez zmian
pow. uzytkowa 2 16221,72 m2 16219,26 m2
kubatura z 165534,32 m3 bez zmian
wysokos¢ < bez zmian 11,30 m
pow. zabudowy wiat na wozki skiepowe - 64,0 m2

na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Warszawskiej 180
dziatka/-ki nr 47/25, 47126 (przed podzialem dziatka nr 47/24), 60/1, 3439/20 obreb: Stare Bielsko

(dziatki nr 47/25 i 47/26 powstaly w wyniku podzialu dziatki nr 47/24 - decyzja Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 6 czerwca 2024 r. znak: GK.6831.88.2024 KO w przedmiocie zatwierdzenia
projektu podziatu nieruchomosci)

autor projektu budowlanego:

mgr inz. arch. Dawid Matkowski, uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
nr 18/DSOKK/2012, za$wiadczenie Dolno$laskiej Okregowej Rady Izby Architektow DS-1517
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mgr inz. Jan Majgier, uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnoci konstrukcyjno-budowlane;
nr 640/01/DUW, za$w. Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa DOS/BO/1132/01,

mgr inz. Agnieszka Szczepaniuk, uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr 65/D0S/04, zasw. Polska
Izba Inzynieréw Budownictwa nr DOS/IS/0744/04,

mgr inz. Aleksander Pater, uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr 131/DO$/06, Polska Izba Inzynierow Budownictwa
nr DOS/IE/0201/07

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) Obiekty budowlane objete niniejszg decyzjq podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu, a po ich
wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;

b) Nalezy zastosowac¢ sie do warunkéw i uzgodnien projektu budowlanego, w tym m.in.: uzgodnien
z dysponentami  sieci; decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej zdnia 18 marca 2024r.
znak: OSE-UZ.6220.85.2023.AS - o $rodowiskowych uwarunkowaniach, decyzji Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 4 grudnia 2023 r. znak: NR.6870.154.2023 KP zezwalajacej na wylaczenie
z produkcji rolniczej gruntéw rolnych; uzgodnienia z Rejonowym Zwiagzkiem Spotek Wodnych, itp.

c¢) Do pozwolenia na uzytkowanie przediozy¢ pozwolenie wodnoprawne wydane na Inwestora, na
odprowadzenie wod opadowych z terenu inwestycji do rzeki Biatej,

d) Niniejsza decyzja nie obejmuje budowy ogrodzenia (zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo
budowlane zgtoszenia wtasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej wymaga
budowa ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m). Ogrodzenie nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
warunkoéw zawartych § 27 uchwaly Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 2 lutego 2023 r.
nr LIV/1246/2023 w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw mafej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzer reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane.

e) Zobowigzuje sie Inwestora do stosowania niezbednych $rodkéw technicznych i organizacyjnych
w celu utrzymania droég dojazdowych i wyjazdowych z terenow inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajacych emisje pytu w trakcie transportu materiatéw budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych (rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 16/04 z dnia 24 marca 2004 r. /tekst jednolity
-Dz. Urz. 2 2004 r. nr 23 poz.792).

f) W trakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowa¢ transport budowlany do obowigzujacych
ograniczen tonazowych w rejonie ulicy Warszawskiej oraz ulic do niej przylegtych.

g) Planowane prace budowlane nie mogq naruszac uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, w tym:

- zapewnienia mozliwo$ci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej,

- zapewnienie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienia dostepu z drogi publicznej,
zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

h) W przypadku stwierdzenia kolizji z istniejgca niezinwentaryzowang siecig uzbrojenia terenu, nalezy
bezzwlocznie uzgodnic projekt zagospodarowania dziatki z zarzadca tej sieci.

i) Ustala sig rygor ochrony warto$ciowego drzewostanu. Na ewentualng wycinke drzew kolidujacych
zinwestycjg nalezy uzyska¢ zezwolenie wiasciwego organu ochrony s$rodowiska. Zieler nie
podlegajacq wycince nalezy zabezpieczy¢ na czas budowy, a prace budowlane w ich poblizu nalezy
wykonywac recznie.

J) Przed rozpoczeciem robot budowlanych -inwestor zobowigzany jest zapewni¢ sporzadzenie projektu
technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b Prawa budowlanego; -inwestor jest zobowigzany
przekazac¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany;
-kierownik budowy jest zobowigzany potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od
inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego oraz -o ile jest wymagany -projektu technicznego.
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2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy.

3. Terminy rozbiérki:

a) istniejgcych obiektow nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - nie dotyczy,

b) tymczasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy.

4, Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
bhp dla rodzaju robot stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi (rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia /tekst jednolity-Dz. U. z 2003 r.
nr 120 poz. 1126).

b) Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieSci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

c) Na budowie jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

5. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego uzyska¢ decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 6 wrzeSnia 2024 r. do organu administracji architektoniczno-budowlanej wptynat
wniosek petnomocnika Inwestora w sprawie pozwolenia na budowe: budowe i przebudowe parkingu
(w tym 357 projektowanych miejsc postojowych, 59 remontowanych miejsc postojowych), budowe wiat
na wozki sklepowe i wiat $mietnikowych, przebudowe totemu reklamowego, budowe i przebudowe
zewnetrznych instalacji wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, instalacji energetycznej
i oSwietleniowej oraz zmiang decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 13 grudnia 2023 r.
nr851/2003 znak: UA.6740.706.2023.DKA w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na przebudowe budynku
handlowego wraz z czesciowa rozbiorkg w zakresie m.in. przebudowy i nadbudowy budynku, dobudowy
do pbtnocnej Sciany budynku schoddw, przebudowy istniejacej skarpy, na terenie nieruchomosci
potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. Warszawskiej, na dzialce nr 47/25, 47/26 (przed podziatem dziatka
nr47/24), 60/1, 3439/20 obreb: Stare Bielsko.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko,

c) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi; ‘

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:
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c) kopii zaSwiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,
a) dotaczenie:
) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
) odwiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych
do centralnego rejestru 0sdb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob niewpisanych do centralnego
rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb
wpisanych do tego rejestru.

Dokonano analizy projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
oraz ich kompletnodci pod katem zgodnosci z wyzej wymienionym artykutem. Nie wykazata ona
naruszenia tego przepisu.

W dniu 16 wrzesnia 2024 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postepowania administracyjnego i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw
i materiatow oraz zgloszonych zadan. Prawidtowo powiadomione strony, w terminie okre$lonym
w zawiadomieniu nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z warunkami decyzji Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
z dnia 23 maja 2024 r. znak: UA.6730.44.2024.0S-IW - o warunkach zabudowy.

Inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 4 grudnia 2023 r. znak:
NR.6870.154.2023.KP w przedmiocie zezwolenia na wytgczenie z produkciji rolniczej gruntow rolnych
o symbolach uzytkéw R Il b.

Inwestor przedtozyt decyzje Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 18 marca 2024 r. znak:
OSE-UZ.6220.85.2023.AS o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacq brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedtozony projekt zostat:
e uzgodniony w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi — w tym m.in.: uzgodniony
pod wzgledem: wymagan higienicznych i zdrowotnych oraz w zakresie zgodnosci projektu
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
e opracowany i sprawdzony przez osoby(e) posiadajace(q) stosowne uprawnienia budowlane,
wpisane(g) na liste czlonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego, co zostato potwierdzone
zadwiadczeniem aktualnym na dzieh opracowania projektu.

Whniosek spetnia wymogi formalne i materialne, wynikajace z przepisow kpa i Prawa
budowlanego.

W ocenie tutejszego organu, niniejsza decyzja nie narusza interesu 0séb trzecich.
Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentenciji niniejszej decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy
niz 3 lata - zgodnie z art. 37 ustawy Prawo budowlane.
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POUCZENIE

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego (organ I instancii).
Odwotanie wnosi sig za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moZliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej
Dokonano zapfaty optaty skarbowej w wysoko$ci 694 zt w dniu 8 lipca 2024 r.

Zalacznikiem do niniejszej decyzi jest zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno
-budowlany. Zatacznik ten otrzymuje: inwestor (1 egz.), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego (1 egz.). Egzemplarz
archiwalny dokumentacii (1 egz.) bedzie przechowywany w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biale]

mgr inz. Dorbta Btasiak
Nacralnik Wdziati Hirhanistvki | Architektun

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej

do wydania decyzji)
Otrzymuija;
1. Adresat/ pelnomocnik Pan Maciej Kadecki
2. aa

za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

3. FTF REAL ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4. TI19 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA - petnomocnik P. Maciej Kadecki
5. Pani Agata Wawrosz Pigciorek — peinomocnik P. Maciej Kadecki

do wiadomosci:
6. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-Biafej Bielsko-Biaa pl. Ratuszowy 9

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dia ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. ( zob. art. 41 ust 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane), dolaczajac na pismie:

2. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor
dotgcza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska 0sob, ktore beda sprawowac funkcje: ,

a) kierownika budowy — w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony

oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie za$wiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji
0 nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopig o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno--budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego.
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Wymogu dotgczenia kopii: zaswiadczen i uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci-nie stosuje sie do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych dokonuje sie
w postaci papierowej albo formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo (zob. art. 41 ust 4a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem zaktadow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII ( z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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