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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC OPISOWA
1 Celizakres opracowania/ Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i czesciowa rozbidrka budynku po centrum handlowym
TESCO w Bielsko Biatej przy ul. Warszawskiej 180. W wyniku przebudowy powstanie park handlowy z
lokalami przeznaczonymi pod najem. Obiekt w catosci zostat przewidziany, jako obiekt handlowy do
dowolnej aranzacji najemcéw. Od strony poétnocnej, wschodniej i zachodniej przewidziano obstuge
logistyczna lokali ustugowo-handlowych.

Przyszli najemcy budynku powinni sporzadzi¢ petno branzowy projekt aranzacji w oparciu o niniejsza
dokumentacje oraz projekt techniczny oraz uzgodnié jg z rzeczoznawcami do spraw higieniczno-

sanitarnych, bhp oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych przed rozpoczeciem uzytkowania.

2 Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Budynek zlokalizowany jest w pdtnocnej cze$ci miasta, na potudnie od drogi ekspresowej nr S1 i wezta
Bielsko-Biata Komorowice. Od strony zachodniej znajduje sie duzy, utwardzony parking i gtdwne
wejscie dla klientdw. Od wschodniej strony przebiega ul. Weglowa — tam znajduje sie strefa dostaw.
Od pétnocy obiekt sgsiaduje z terenem marketu budowlanego, za$ od potudnia towarzyszy mu teren

zielony.

3 Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Przebudowywany budynek jest wyposazony w urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwosé
uzytkowania i funkcjonowania zgodnie z ich przeznaczeniem.

Istniejace uzbrojenie terenu na terenie inwestycji:

- instalacje elektroenergetyczne

- instalacje kanalizacji deszczowej

- instalacje kanalizacji sanitarnej

- instalacja wody uzytkowej oraz do celdw p.poz.

- instalacja gazowa

- instalacje telekomunikacyjna

3.2 Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania sciekow

Scieki bytowe z terenu nieruchomosci odprowadzane beda bez zmian istniejaca infrastruktura do
istniejgcej oczyszczalni sciekdw — wspdlnej z budynkiem Castorama — a nastepnie do rzeki Biatej. Na

zrzut do rzeki uzyskano Decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym, ktérej termin uptywa 8.12.2024r.
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Nie przewiduje sie projektowania nowej infrastruktury techniczne;j.

Wody opadowe z dachu i terenéw utwardzonych na terenie nieruchomosci odprowadzane bedg bez
zmian istniejgcy infrastrukturg do rzeki Biatej. Na zrzut do rzeki uzyskano Decyzje o pozwoleniu
wodnoprawnym, ktérej termin uptywa 8.12.2024r.

Nie przewiduje sie projektowania nowej infrastruktury techniczne;j.

Na terenie inwestycji wykonane sg trzy uktady kanalizacji deszczowej. Na kazdym uktadzie lub na czesci
odprowadzajgcej $cieki deszczowe z terenédw utwardzonych, zabudowane sg separatory substancji
ropopochodnych z osadnikami piasku. Urzadzenia te podczyszczajg scieki deszczowe do stanu
okreélonego w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wéd

opadowych lub roztopowych do waéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019.1311).

3.3 Uktad komunikacyjny

Dla terenu inwestycji przewiduje wykorzystanie istniejgcego wjazdu oraz wyjazdu od strony
ronda na ul Warszawskiej. Istniejgce drogi wewnetrzne oraz parkingi obstugujg ruch aut osobowych
klientéw, aut dostawczych oraz pojazdéw strazy pozarnej stuzb technicznych. Od strony potudniowe;j
budynku planowane jest utwardzenie terenu w celu umozliwienia dostaw towaru przysztym

najemcom. Uktad komunikacyjny pokazano graficznie na rys. 001/PZT.

3.4 Sposdb dostepu do drogi publiczne;j

Dla terenu inwestycji zostat zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez istniejaca droge

publiczng ul. Warszawska

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Wymagane zapotrzebowanie na media jest zachowane poprzez istniejgce przytacza. Szczegdty w

projekcie technicznym.

3.5.1 Zapotrzebowanie wody

Woda na cele bytowe oraz cele przeciwpozarowe na teren inwestycji dostarczana jest z sieci miejskiej
przez istniejgce przytgcze wody. Na terenie inwestycji wykonana jest obwodowa instalacja zewnetrzna
wody Dz160, z ktdrej przedmiotowy budynek handlowy ma wykonane nastepujgce podtgczenia
w wode:

- dwa zasilania Dz110 na potrzeby pierscienia wewnetrznej instalacji hydrantowej

- zasilanie Dz90 w wode na cele bytowe

- zasilanie Dz110 na potrzeby napetniania zbiornika i instalacji tryskaczowej
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Zapotrzebowanie dobowe wody na cele bytowo — gospodarcze wynosi ok. 15m?3. Bilans wody zawarto

w opisie PAB.

Zapotrzebowanie na wode do celdw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi
2x10=20 dm3/s z co najmniej dwdch hydrantéw o $rednicy 80 mm. Do zaopatrzenia w wode
przewidziano istniejgce hydranty zewnetrzne nadziemne DN 80, zabudowane na obwodowej instalacji

zewnetrznej wody Dz160.

Wedtug umowy zawartej z ,AQUA” Spdtka Akcyjna w Bielsku Biatej dnia 28.08.2021r. nieruchomos¢

posiada zapewnienie dostawy wody w iloSciach:
- do 80m3/dobe

- wody o natezeniu przeptywu do 40 dm3/s i o ciénieniu co najmniej 0,25MPa lecz nie wiecej niz 0,6

MPa.

Cisnienie w sieci wodociggowe] umozliwia prace hydrantéw zewnetrznych i wewnetrznych przy

wymaganym cisnieniu 0,2MPa bez dodatkowego urzgdzenia do podnoszenia cisnienia.

3.5.2 Odprowadzenie $ciekow

Scieki bytowe z terenu nieruchomosci odprowadzane beda bez zmian istniejgcg infrastruktura do
istniejgcej oczyszczalni Sciekdw — wspdlnej z budynkiem Castorama — a nastepnie do rzeki Biate;j.

Na zrzut do rzeki uzyskano Decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym, ktdrej termin uptywa 8.12.2024r.

Jako ilos¢ wytwarzanych sciekéw bytowo — gospodarczych przyjeto 95% zuzywanej wody na potrzeby

higieniczne oraz ok. 60% na potrzeby porzadkowe.
Szacowana dobowa ilo$¢ $éciekdw wynosi ok. 13m?3. Bilans wody zawarto w opisie PAB.

3.5.3 Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe z dachu i terendw utwardzonych na terenie nieruchomosci odprowadzana bedzie bez
zmian istniejgcy infrastrukturg do rzeki Biatej. Na zrzut do rzeki uzyskano Decyzje o pozwoleniu
wodnoprawnym, ktérej termin uptywa 8.12.2024r.

Nie przewiduje sie projektowanie nowej infrastruktury techniczne;j.

Na terenie inwestycji wykonane sg trzy uktady kanalizacji deszczowej. Na kazdym uktadzie lub na czesci
odprowadzajgcej $cieki deszczowe z terendw utwardzonych, zabudowane sg separatory substancji
ropopochodnych z osadnikami piasku. Urzadzenia te podczyszczajg Scieki deszczowe do stanu
okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkodw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do waéd lub do ziemi Sciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wéd

opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019.1311).

10
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llo$¢ wod deszczowych wyznaczona dla natezenie miarodajne deszczu 1=150 I/(sxha). (analogicznie do
wczeshiejszych projektow tego obiektu ) wynosi ok.516 dm3/s. Bilans $ciekdw deszczowych zawarto w

opisie PAB.

3.5.4 Zapotrzebowanie na prad

Zapotrzebowanie na prad zostato zapewnione przez wykorzystanie istniejgcego przytgcza Sn
zlokalizowanego od strony ul. Weglowej. Park handlowy rozliczany bedzie przez istniejgce, posrednie
uktady pomiarowe zainstalowane w stacji transformatorowej. Dla rozliczenia najemcéw przewiduje sie

montaz podlicznikdw w zestawach ztgczowo-pomiarowych na zewnatrz budynku.

3.5.5 Zapotrzebowanie na gaz

Budynek zasilany jest w gaz ziemny GZ50 z przytacza gazu Sredniego cisnienia Dz90PE, zakorczonego
stacjg redukcyjno-pomiarowg o przepustowosci 160Nm3/h, zlokalizowang w poblizu budynku od
strony poétnocnej. W stacji redukcyjno-pomiarowej znajduje sie gtdbwne opomiarowanie zuzycia gazu w
budynku za pomoca gazomierza rotorowego G100. Ze stacji redukcyjno-pomiarowej po redukcji
ci$nienia gaz ziemny doprowadzony jest do szafki gazowej, zabudowanej na pétnocnej elewacji

budynku w osi E2, w ktérej nastepuje rozdziat instalacji gazu do poszczegdlnych odbiornikdéw.

3.6 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce tereny zielone w granicy opracowania. Jedynie od strony

potudniowej budynku na potrzeby utwardzenia terenu konieczna bedzie jego niwelacja.

4 Zestawienie powierzchni
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - CALE ZAMIERZENIE BUDOWLANE:

- powierzchnia catego zamierzenia 69 042,6 m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

- budynek handlowy 16 341,3 m?
- stacja redukcji gazu 4,1 m?
SUMA 16 345,4 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA
- miejsca postojowe 6 693,8 m
- chodniki 4 087,5 m?
- komunikacja, place manewrowe 16 332,0 m?
- nawierzchnia utwardzona z kostki azurowej Meba  [50%x6 047] = 3 023,5 m?
- schody 47,9 m?
- mur oporowy 159,7 m?
SUMA 30 344,4 m?
ZIELEN
- naturalne tereny zielone 19 329,3 m?
- nawierzchnia z kostki azurowej Meba [50%x6 047] = 3 023,5 m?
SUMA 22 352,8 m?

11
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5 Informacje i dane inwestycji

5.1 O rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania terenu

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu. Zakres przebudowy i
czesciowej rozbiérki budynku po centrum handlowym TESCO nie wymaga uzyskania decyzji o

warunkach zabudowy.

5.2 Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy.

5.3 Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego ani nie jest objety ochrong konserwatorska.
5.4 Okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

Teren lezy poza obszarem wptywow eksploatacji gérniczej i nie jest zagrozony osuwaniem sie mas

ziemnych.

5.5 O zagrozeniach dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektéow budowlanych i ich otoczenia

Obiekty wyposazone zostang w nastepujgce instalacje uniemozliwiajgce zanieczyszczenia srodowiska:

e instalacje wody uzytkowej;
e kanalizacje sanitarng;
e kanalizacje deszczowsg;

e urzadzenia podczyszczajace.

Dla Inwestycji nie wymaga sie uzyskania Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Planowane przedsiewziecie jest potozone poza terenami zagrozonymi powodzia.

Dziatka nie lezy w obszarze natura 2000 ani w obszarze chronionego krajobrazu. Brak negatywnego
oddziatywania inwestycji na obszary chronione w tym obszary NATURA 2000 oraz na korytarze

ekologiczne.

12
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6 Warunki ochrony przeciwpozarowej

6.1 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi
2x10=20 dm3/s z co najmniej dwdch hydrantéw o $rednicy DN8O. Do zaopatrzenia w wode
przewidziano istniejgce hydranty zewnetrzne nadziemne DN 80, zabudowane na obwodowej instalacji

zewnetrznej wody Dz160.

Wedtug umowy zawartej z ,AQUA” Spdtka Akcyjna w Bielsku Biatej dnia 28.08.2021r. nieruchomos¢

posiada zapewnienie dostawy wody w iloSciach:
- do 80m3/dobe

- wody o natezeniu przeptywu do 40 dm3/s i o ciénieniu co najmniej 0,25MPa lecz nie wiecej niz 0,6

MPa

Cisnienie w sieci wodociggowe] umozliwia prace hydrantdw zewnetrznych i wewnetrznych przy

wymaganym cisnieniu 0,2MPa bez dodatkowego urzgdzenia do podnoszenia cisnienia.

6.2 Drogi pozarowe

Droge pozarowa stanowié bedzie projektowana komunikacja wewnetrzna. Droge pozarowa
zlokalizowano w odlegtosci 5-15m metréw od chronionych budynkéw. Minimalna szeroko$é drogi
pozarowej wynosi 4 m, a jej nachylenie podtuzne nie przekracza 5%. Promien zewnetrznego tuku drogi
pozarowej wynosi 11 m. Wyjscia ewakuacyjne z projektowanych budynkéw maja potaczenie z drogg
pozarowg, dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie wiekszej niz 50 m, w sposdb
zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej w tych
obiektach. Droga pozarowa umozliwia przejazd pojazdéw o nacisku osi na nawierzchnie jezdni 100

kiloniutondéw. Przebieg drég pozarowych rozrysowano na rysunku 001 PZT.

7 Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

7.1 Przepisy tech.- budowlane w oparciu, o ktéore dokonano okreslenia obszaru

oddziatywania obiektu:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002.75.690 z pdzniejszymi zmianami).

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022.2625 z pdzniejszymi zmianami).

7.2 Zasieg oddziatywania obiektu

7.2.1 Zgodnie z § 13 WT Przestanianie budynkow

13
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Najblizszy budynek istniejacy zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 48m od przebudowywanego
budynku handlowego. Nie wystepuje, wiec mozliwos¢ zacieniania projektowanymi budynkami
budynkiem zabudowy sgsiedniej.

7.2.2 Zgodnie z paragrafem § 60 WT minimalny czas nastonecznienia pomieszczen

Z uwagi na odlegtos¢ od najblizszego budynku istniejgcego wynoszgcq ponad 48m nie ma mozliwosci,

aby projektowane budynki ograniczyty dostep istniejgcym budynkom do swiatta stonecznego.

7.2.3 Zgodnie z § 271 WT minimalne odlegtosci miedzy budynkami z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe zostaty zachowane

Przebudowywany budynek zostat zlokalizowany w odlegtosci wiekszej niz 8m od budynkdw sasiednich.

7.2.4 Zgodnie z art. 29 Ustawy Prawo wodne. Korzystanie z wéd nie moie powodowac
pogorszenia stanu wdd i ekosystemow od nich zaleznych.

Brak ingerencji w $rodowisko wodno-gruntowe. Nie wystepuje zjawisko pogorszenia stanu wéd i

ekosystemow od nich zaleznych.

Obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie w dziatkach nr 47/24, 60/1, Obreb ewid.: 0038- Stare
Bielsko

Inwestycje zaprojektowano uwzgledniajgc poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi

publicznej bezposrednio lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu.
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