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1 Wstep

1.1 Zakres i przedmiot opracowania

Projekt techniczny dotyczacy aranzacja lokalu nr 0.01 znajdujacego sie w pawilonie handlowym przy ul.
Warszawskiej 180, w Bielsku Biatej. Projekt swym zakresem obejmuje zmiany aranzacyjne lokalu,
rozwigzania materiatowe oraz kolorystyke jakie zostang zastosowane w pomieszczeniach. Oraz wyglad
zewnetrzny i zmiany jakie zostang na potrzeby najemny wprowadzone w witrynie nr 1 oraz 6.
Rozmieszczenie urzadzen i elementdw instalacyjnych.

Zakres projektowanych prac miesci sie w obrebie lokalu nr 0.01 i siega do "linii najmu" wyznaczonej
przez Wynajmujacego. Nie ingeruje w zadne instalacje poza wskazany w opracowaniu zakresem. Zakres
planowanych prac nie wptywa na otoczenie (sgsiednie lokale i cze$ci wspdlne) oraz na otoczenie obiektu
(art. 3 ust. 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane), nie wptywa na istniejgce
zagospodarowanie dziatki.

Lokal objety opracowaniem znajduje sie w stanie deweloperskim (po remoncie wynajmujacego).
Projektowane zmiany sg jedynie zmianami aranzacyjnymi dla wnetrz lokalu i majg na celu umozliwienie
wiasciwego i tatwego korzystania z wnetrze dla przysztych klientow.

2 Cel

Celem powyzszego opracowanie jest uzgodnienie z wtascicielem rozwigzan aranzacyjnych zawartych w
projekcie aranzacji lokalu nr 0.01.

3 Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora,

e |Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana;

e Dokumentacja fotograficzna,

e Obowigzujgce normy i przepisy,

e Projekt obiektu PH Redkom (fragment przekazany Inwestorowi) ,
e Aktualnie obowigzujgcy projekt branz instalacyjnych,

e Uzgodnienia miedzybranzowe.

4  Rodzaj i kategorie obiektu

Aranzowany lokal miesci sie w budynku handlowo-ustugowym zlokalizowanym w Bielsku-Biatej przy ul.
Warszawskiej 180. Budynek jako catos¢ nalezy do budynkow kategorii XVII — budynki handlu,
gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe, restauracje, bary,
kasyna, dyskoteki, budynki dworcowe, garaze powyzej pieciu stanowisk.

5 Opis ogdlny obiektu

Lokal, ktérego dotyczy opracowanie znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci budynku
zlokalizowanego na dziatce nr 47/24.

Budynek, w ktérym znajduje sie lokal nr 0.01, jest pawilonem handlowym. Zostat ona zaprojektowany
na planie odwrdéconej litery C. Budynek ten jest jednokondygnacyjny, wolnostojgcy, niepodpiwniczony.
Konstrukcje no$ng budynku stanowig stalowe ramy obudowane fasadg szklang lub panelami
elewacyjnych. Dach wykonany jest z paneli dachowych.

Projektowany zakres prac nie wymaga wprowadzenie zamian w konstrukcji budynku.

Funkcja budynku pozostanie niezmieniona. W lokalu nie zostang zwiekszone obcigzenia uzytkowe,
eksploatacyjne oraz klimatyczne.

Wysokos¢ sktadowania w lokalu nie bedzie przekraczata 3m.
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6 Sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy lokalu

Gtownie wejscie do lokalu znajduje sie na elewacji (witryna 6). Dodatkowo dla obstugi zaprojektowano
wejscie na elewacji bocznej witryna 1.

Lokal, ktéorego dotyczy opracowanie bedzie petnit funkcje punktu sprzedazy wyrobdw cukierniczych i
piekarniczych. Wyroby te bedg wyrobami gotowymi przygotowanymi do sprzedazy oraz mrozonymi do
krotkiej obrobki termicznej w lokalu.

Handel odbywac sie bedzie na zasadach mieszanej sprzedazy obstugowej z czesciowg samoobstuga.
Wyroby bedg eksponowana na regatach, w ladach sprzedazowych, chtodniczych oraz lodéwkach.
Podawane, krojone oraz pakowane bedg przez obstuge. Zakupione napoje ciepte lub zimne beda
przygotowywane lub wybierane przez klienta samodzielnie.

W lokalu zaprojektowano punku do spozycia zakupionych wyrobow.
Planowana ilo$¢ obstugi na jednej zmianie to 2 osoby.

Dostawa towaru do lokalu odbywac sie bedzie drogami wyznaczonymi przez gestora obiektu i nie bedg
one kolidowaty z funkcjonowaniem obiektu, odbywac sie bedzie przez drzwi ewakuacyjne (witryna 6)
lokalu. Dostawy odbywajg sie bedg poza godzinami dziatania pawilony handlowego.

7 Ukfad przestrzenny i forma architektoniczna lokalu

Przestrzen przeznaczona dla lokalu nr 0.01 zostata podzielona na dwie strefy ustugowo-sprzedazowsq i
techniczng. Pierwszg z nich stanowi sala sprzedazowa, drugg natomiast zaplecze socjalne z
przedsionkiem i wc.

Klienci beda wchodzili do lokalu gtéwnym wejsciem. Umozliwi to korzystanie w petni z ustug
Swiadczonych w lokalu. Pracownicy natomiast wchodzi¢ bedg do lokalu wejsciem znajdujgcym sie na
elewacji — witrynie 1.

Lokal wyposazony bedzie w niezbedne urzadzenia, sprzety i meble pozwalajgce na prawidtowe
funkcjonowanie lokalu.

8 Wyglad zewnetrzny
8.1 Charakterystyczne wyroby wykoriczeniowe

8.2 Elewacja

Elewacja lokalu 001 sktada sie z dwodch Witryn nrl oraz nr6. Witryny te zostaty wykonane z
zastosowaniem systemu fasady szklanej aluprof MBSR-50N-HI, szyba ESG 6/16Ar/ESG6/16Ar/55.2. W
miejscu wystepowania stupa naroznego zastosowano panel $cienny. Sciany ponad fasada réwniez
wykonane zostaty z zastosowaniem paneli sciennych.

W zwigzku z wydzieleniem w lokalu strefy socjalnej konieczny stato sie wprowadzenie zmian w witrynie
1. Jedng z kwater statego szklenia nalezy wymieni¢ na drzwi z fragmentem statego szklenia.

Natomiast w witrynie 6 wprowadzono zmiane polegajaca na wymianie kwatery statego szklenia na
okienko podawcze z pozostatym wypetnieniem w formie state szklenia i panelu nieprzeziernego.

Dla zapewnienie wtasciwej izolacyjnosci w dolnej czesci nalezy wykona¢ docieplenie $cianki z
wykonczeniem z ptyty GK od strony lokalu.

8.3 Reklama

W witrynie 1 zaprojektowano wyklejenie szyb do wysokosci 2,5m folig mrozong o przeziernosci 80%.
Natomiast w witrynie 6 w drzwiach wejsciowych umieszczenie jedynie naklejke z logo piekarni.
Nad witrynami nalezgcymi do lokalu 001 zaprojektowano panele reklamowe.
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8.4 Posadzki

W przestrzeni lokalu posadzki wykonane bedg z materiatu tatwozmywalnego o niskim wspdtczynniku
Scieralnosci i wysokim odpornosci.

8.5 Scianki dziatowe

Elementy konstrukcji gtdéwnej obiektu znajdujgce sie w granicach lokalu Najemcy mogg byc¢
wykorzystywane jako elementy nosne np. pod konstrukcje sufitu podwieszanego lub S$cianek
dziatowych, jednak kazdorazowo wymaga to szczegdtowego opisu lub obliczen w dokumentacji
wykonawcze] Najemcy oraz konsultacji z koordynatorem prac i uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego.(Odrebne zlecenie przez Najemce).

Pozostate Scianki dzielgce lokal na pomieszczenia nalezy wykonac w konstrukcji lekkiej obtozonej ptytami
GK lub GKBI do wysokosci 4m. Wypetnieni $cian nalezy wykonac z materiaty np. wetny mineralne;j.

8.6 Sufity
W lokalu zaprojektowano sufity na wysokosci 4m od powierzchni posadzki.

Wszystkie sufity podwieszone powinny by¢ wykonane zgodnie z zaleceniami producenta oraz z Polskimi
Normami wedtug zatgcznika graficznego. Sufity muszg by¢ wykonane z materiatow niepalnych lub
niezapalnych na ruszcie niepalnym, z materiatow nie kapigcych i nie odpadajgcych pod dziataniem ognia.

8.7 Wykornczenie Scian

Wykonczenie Scian lokalu zostato zaprojektowane jako ptytki Scienne, tapeta lub warstwa malarska
tatwo zmywalna. Kolorystyka utrzymana w barwach cieptych.

8.8 Elementy meblarskie

Meble stanowigce wyposazenie lokalu zaprojektowano w kolorystyce cieptej. Wykonane zostang z ptyty
meblowej MDF- dab halifax i ptyty czarnej.

9 Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z lokalu przez osoby

niepetnosprawne

Lokal w catosci dostosowany jest do korzystania z niego przez osoby z niepetnosprawnosciami. Stolarka
bez progéw drzwiowych pozwalajgce na bezproblemowe dostanie sie osdb niepetnosprawnych do
wnetrz lokalu. Szerokosci przejs¢ oraz drzwi spetniajg wymagania stawiane przestrzeni dostosowanej do
potrzeb oséb niepetnosprawnych. Lokal ustugowy znajduje sie na parterze jest wiec do niego dostep
bezposrednio z poziomu terenu.

10 Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem

Do projektowanego lokalu zostaty wykonane nastepujgce przytgcza instalacyjne :

wody, kanalizacji, wentylacji, przeciw pozarowe i awaryjnego oswietlenia.

Dodatkowo zaprojektowano instalacje dostosowang do aranzacji lokalu:

instalacje oswietleniowg , instalacje elektryczng oraz rozbudowano instalacje wody i kanalizacji.
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10.1 Oswietlenie

Sala sprzedazowa o$wietlona bedzie za pomocg opraw os$wietleniowych mBELLA 830 90°1xLED, mBELLA
BD 1xAS30°, 1x LED, mBELLA DE 30° 1x LED oraz mBELLA PY 30° 1x LED r rozmieszczonych zgodnie ze

schematem graficznym dotgczonym do opracowania.

W strefie zaplecza oraz wc stosuje sie standardowe plafony o$wietleniowe z czujnikiem ruchu.

11 Zestawienie i przeznaczenie pomieszczen w lokalu

Parametr Wartosc
Kubatura lokalu 331,96m?3
Powierzchnia zabudowy 79,14 m?
llo$¢ kondygnacji 1 nadziemna
Powierzchnia uzytkowa 77,99m?

2

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m
01 Sala sprzedazowa 63,43
02 Zaplecze socjalne 12,25
03 Przedsionek 1,25
04 Wc 1,06
suma 77,99
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12 Oswiadczenia

Ruda Slaska 01.02.2025r.

Oswiadczenie projektanta konstrukcji

Zgodnie z Art. 34 ust. 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane. pdzn. zmianami
Ja nizej podpisany Michat Starzyk posiadajacy uprawnienia o nr SLK/7746/PWBKb/18 oswiadczam, ze

niniejszy projekt aranzacji lokalu nr 0.01 zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.
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Ruda Slgska 01.02.2025r.

Oswiadczenie projektanta architektury

Zgodnie z Art. 34 ust. 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane. pdzn. zmianami
Ja nizej podpisana Izabela Matuszowicz posiadajaca uprawnienia o nr 351/01 o$wiadczam, zZe niniejszy

projekt aranzacji lokalu nr 0.01 zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.
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Ruda Slgska 01.02.2025r.

Oswiadczenie sprawdzajgcego architektury

Zgodnie z Art. 34 ust. 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane. pdzn. zmianami
Ja nizej podpisana Bogda Matoga posiadajgca uprawnienia o nr 486/01 oswiadczam, ze niniejszy

projekt aranzacji lokalu nr 0.01 zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.
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13 Spis Rysunkow

25026-PT-01 Lokalizacja 1:800
25026-PT-02 Rzut lokalu nr 0.01 - stan istniejgcy 1:50
25026-PT-03 Rzut lokalu nr 0.01- stan projektowany 1:50
25026-PT-04 Rzut lokalu nr 0.01 - aranzacja 1:50
25026-PT-05 Widoki W1,W2W3,W4 1:100
25026-PT-06 Elewacje - Witryna 1, 6 stan proj. i istniejacy 1:100
25026-PT-07 Przekroj P1* P2* 1:100
25026-PT-08 Rzut lokalu nr 0.01- podtoga 1:50
25026-PT-09 Rzut lokalu nr 0.01- wykonczenie Scian 1:50
25026-PT-10 Elewacja reklama 1:100
25026-PT-11 Rzut lokalu nr 0.01 - sufit 1:50
25026-PT-12 Rzut lokalu nr 0.01- instalacja wod-kan 1:50
25026-PT-13 Rzut lokalu nr 0.01- instalacja elektryczna 1:50
25026-PT-14 Rzut lokalu nr 0.01- instalacja wentylacji 1:50
25026-PT-15 Rzut lokalu nr 0.01- warunki p.poz 1:50

14 Uwagi ogdlne

Dokumentacje drukowac w kolorze.

Nie wymiarowac¢ z rysunku oraz nie traktowaé go jako szablonu, obowigzujgce sg jedynie
wartosci liczbowe podane na rysunku. Wszystkie rysunki i opisy stanowig catos¢ projektu i nalezy
je rozpatrywac tgcznie.

Czes¢ rysunkowg projektu rozpatrywac tacznie z odpowiednimi rysunkami branzowymi.
Dokumentacja branzy architektonicznej jest nadrzedna wzgledem opracowan branzowych.
Jako poziom 0,00 przyjeto poziom wykoniczeniowy posadzki parteru.

Wszystkie wymiary podane sg w centymetrach, powierzchnie w m?, wysokosci w m, chyba ze
podano inaczej.

Wszelkie wymiary nalezy przed przystgpieniem do pracy zweryfikowaé bezposrednio na
budowie.

Wszystkie wymiary sprawdzaé i korygowac podczas prowadzenia robot.

Wszelkie ewentualne btedy, niezgodnosci miedzy stanem istniejgcym, a projektem lub
odstepstwa od projektu powinny by¢ zgtoszone kierownictwu budowy i skonsultowane z
projektantem.

Obowigzkiem Wykonawcy jest zapoznanie sie ze stanem istniejgcym na budowie oraz uzyskanie
akceptacji na ewentualne zastosowanie rozwigzan zamiennych.

Kolejne przekazywane wersje niniejszego opracowania lub jego czesci zastepujg wszystkie
wersje poprzednie i tylko one sg aktualng dokumentacjg budowlana.

Poza rozwigzaniami przyjetymi w niniejszym projekcie Wykonawce obowigzuje stosowanie
wszystkich norm panistwowych i branzowych, innych przepisow wykonawczych oraz zasad
wiedzy i sztuki budowlane;.

Wszystkie stosowane materiaty i technologie muszg posiadac stosowne atesty i dopuszczenia
do stosowania w Polsce.

i technologie muszg posiadac stosowne atesty i dopuszczenia do stosowania w Polsce.
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