ZALACZNIK NR 4A

STANDARDOWE WYKONCZENIE POWIERZCHNI NAJMU
(WARUNKI TECHNICZNE)
L15 MEDIA EXPERT

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Wynajmujgcego (W) i Najemcy (N) na poszczegdlnych etapach procesu

inwestycyjnego. Wszystkie prace i zobowigzania zostang zrealizowane w terminach wskazanych w harmonogramie

Najemcy.

Ponizsze warunki techniczne sg nadrzedne nad standardem Najemcy.

FAZA PROJEKTOWA
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11

Dostarczenie kompletnego i niezmiennego pakietu Materiatéw Projektowych zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1.

1.2

Przygotowanie i udostepnienie lokalu do pomiaréw inwentaryzacyjnych (lokal wydzielony Scianami).

1.3

Na podstawie projektu Najemcy wykonanie dla Lokalu projektéw: dolnych IlI-poziomu ppoz. (SAP, tryskacze, DSO).

14

Uzyskanie PnB i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla prowadzenia prac w Lokalu.
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1.5

Najemca dostosuje sie do ogdlnej koncepcji Wynajmujacego w zakresie standardu witryny, podziatu szklenia, rodzaju drzwi,
wielkosci wejscia do Lokalu oraz wymiardw i ilosci logotypdw. Budynek, w ktérym znajduje sie Lokal Najemcy bedzie
zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL |. Najemca nie ma obowigzku wykonywac toalety dla klientéw w Lokalu. Jesli
zgodnie z uzyskanym PNB wykonanie toalet dla klientéw bedzie konieczne zostang one wykonane przez Wynajmujgcego na
jego koszt poza obszarem Lokalu Najemcy.

PRACE WYKONANE DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU

2.1

Wydzielenie Lokalu écianami na petng wysoko$¢ (do stropu/dachu). Sciany zewnetrzne, jesli wystepuja — z odpowiednig
izolacja cieplng i przeciwwodna. Konstrukcja dachu bedzie wykonana w technologii umozliwiajacej bezposrednie
podwieszanie elementow wykonczeniowych (np., instalacje, elementy dekoracyjne, elementy sufitu podwieszanego) z
zastrzezeniem, ze izolacja termiczna bedzie ukryta w obudowie dachu (np. blachy trapezowe z rdzeniem termoizolacyjnym).
Maksymalne obcigzenie réwnomiernie roztozone to 30 kg/m2 (15 kg/m2 do blachy plus 15 kg/m2 do ptatwi). Wytyczne do
realizacji powieszen przekazane zostang wraz z docelowymi podktadami projektowymi w Podreczniku Najemcy.

2.2

Lokal posiadajacy wyjscia ewakuacyjne wg przepiséw oraz znajdujacy sie w jedne;j strefie pozarowej i dymowej (warunek jedne;j
strefy dymowej nie dotyczy lokali wielokondygnacyjnych). Drzwi zewnetrzne stalowe 120/220 (dostawy) - dwa zamki z wktadka
cylindryczng bebenkowg, uszczelnienie szczotkowe lub prég opadajacy, od zewngatrz gatka, od wewngatrz klamka, wizjer,
samozamykacz szynowy, antywtamaniowe klasy RC2, stopka - lokalizacja w miejscu istniejagcych drzwi po lewej stronie od stupa
stalowego w osi J.

Istniejgce drzwi zlokalizowane po prawej stronie stupa w osi J nalezy trwale unieczynni¢ np. poprzez zastosowanie
ptaskownikéw, blachy od wewnatrz.

Wynajmujacy wyraza zgode na montaz kraty stalowej na drzwi magazynowe. Najemca zamontuje kraty od Srodka, otwierane
na czas pracy sklepu z uwagi na standard bezpieczerstwa Najemcy. W przypadku dostaw z zewnatrz budynku drzwi
wyposazone bedg w elektro-rygiel umozliwiajacy montaz przez Najemce domofonu oraz kontroli dostepu.

2.3

Wykonanie frontowej elewacji Najemcy, w tym witryn szklanych (szkto bezbarwne, typ szklenia P2), wejscia do Lokalu (drzwi
rozwierane dwuskrzydtowe 90 + 45/210 —wg. rzutu wstepnego lokalu), dostarczenie zamkéw i kompletu kluczy oraz
podkonstrukcji i kabla zasilajgcego dla logotypu Najemcy — kabel do rozprowadzenia przez Najemce wewnatrz lokalu.

Wymagania Najemcy odnosnie wyposazenia drzwi wejsciowych: wyposazone w dwa zamki, bolce antywywazeniowe, stopke
i samozamykacz szynowy.

Wynajmujacy wyraza zgode na montaz krat rolowanych na drzwiach wejsciowych i przeszkleniach przez Najemce pod
warunkiem, ze bedg montowane od srodka lokalu i przy zachowaniu przepiséw ewakuacyjnych. Wynajmujacy wyraza zgode
na wykonanie przed $cianek g-k od srodka lokalu przy witrynach, jezeli tak bedzie przewidywata aranzacja Najemcy.

24

Wysokos$¢ lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji tranzytowych budynku (w tym instalacji
przeciwpozarowych) na poziomie 4,20 m. Maksymalna wysoko$¢ Lokalu — 7,50 m.
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2.5

Gwarantowane obcigzenia dla podwieszen najemcy (instalacje + sufity) 30 kg/m2 (15 kg/m2 do blachy plus 15 kg/m2 do
ptatwi).

2.6

Wylewka wyréwnujaca samopoziomujgca wykonana na ptytkach lastrico pod wyktadzine i w magazynie. Maksymalne
nieréwnosci +/-3 mm na 2 m linii kontrolnej. Jesli w Lokalu wystepuja dylatacje konstrukcyjne w posadzce, Wynajmujgcy
wykona listwy dylatacyjne. Wynajmujgcy wyraza zgode na montaz regatéw do posadzki. Posadzka powinna by¢ wykonana
zgodnie ze Standardem Najemcy.

2.7

Przytgcza w miejscach wskazanych przez Najemce o parametrach:

a.  WODNOKANALIZACYINE: pion kanalizacji grawitacyjna @110 + przytacze zimnej wody (zakoriczone zaworem
antyskazeniowym i licznikiem pomiarowym), przytacze w miejscu wskazanym na rzucie aranzacyjnym Najemcy pod
warunkiem zatgczenia pod WT zatgcznika aranzacyjnego.

b.  WENTYLACJA: Wynajmujacy zapewnia nawiew i wywiew $wiezego powietrza w ilosci 2 wymian/godz. (zawarto$¢
Swiezego powietrza w powietrzu nawiewanym 100%) centrala monoblokowa o mocy chtodniczej nie mniejszej niz
mniejsza niz 124 W/m2 oraz mocy grzewczej nie mniejszej niz 60 W/m2 powierzchni lokalu.

Nawiew i wyciag bedg zakoriczone kré¢cami przytaczeniowymi pod dachem lokalu w miejscu wskazanym na
wykonawczym rzucie lokalu .

Koszt serwisdw i napraw po okresie gwarancyjnym w zakresie Najemcy.

c. GRZANIE | CHLODZENIE: Jezeli Najemca bedzie potrzebowat dodatkowy system grzania i chtodzenia, zrealizuje go
we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w oparciu o instalacje typu SPLIT, VRF, kurtyny lub podobne. Wynajmujacy
wskaze lokalizacje jednostki zewnetrznej systemu VRF na dachu lokalu. Najemca uzyska zatwierdzenie
Wynajmujacego w zakresie rozwigzania technicznego podkonstrukcji pod jednostke zewnetrzng oraz rozwigzania
technicznego dotyczacego przejscia instalacji przez dach budynku. Podkonstrukcja pod jednostke zewnetrzng w
zakresie Najemcy, lub wykonana na systemowych posadowieniach typu ,big foot”.

Przejscie przez dach na potrzeby freonowych systemoéw grzewczo-chtodzacych wykonuje Wynajmujacy na koszt
Najemcy.

d. ELEKTRYCZNE: 3-fazowe przytgcze elektryczne (o jednym przekroju przewodu WLZ) o tgcznej mocy 130 W/m2 w
miejscu wskazanym w dokumentacji projektowej (Rzut Wstepny Lokalu)) przez Wynajmujacego lub w miejscu
rozdzielni wskazanej na rzucie aranzacyjnym zatgczonym do umowy zatgcznik 2A do umowy.

e. TELEINFORMATYCZNE: swiattowdd jednomodowy w miejscu szafy Rack wg. Aranzacji Najemcy — zatgcznik 2A do
umowy

2.8

Wykonany podstawowy poziom ochrony ppoz.: SAP, tryskacze, DSO (jesli wymagane), oraz hydranty wraz ze skrzynkami w
lokalizacji wskazanej na Rzucie Wstepnym Lokalu

2.9

Zdemontowane wszystkie elementy aranzacji poprzedniego najemcy: aranzacja witryny, sufity podwieszane, scianki dziatowe,
wszystkie instalacje, w tym HVAC i elektryczna, za wyjatkiem:

- instalacji tryskaczowej, ktdra zostanie unieczynniona i zaslepiona przez Wynajmujacego,

- koryt kablowych, ktére moga by¢ ponownie wykorzystane przez Najemce lub Wynajmujacego.

Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie powyzszych elementéw na kolor zgodnie z przyjetym przez Najemce standardem.
Malowanie wykonywane przez Najemce.
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PRACE WYKONANE PO DNIU PRZEKAZANIA LOKALU

3.1

Otworowania w konstrukcji budynku wraz z zabezpieczeniem hydraulicznym i ppoz.

3.2

Drugi poziom ochrony pozarowej SAP, DSO, tryskacze

33

Podtaczenie instalacji Lokalu do centrali pozarowej.

3.4

Uzyskanie PnU i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla otwarcia Lokalu (jesli konieczne).
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3.5

Wynajmujacy gwarantuje Najemcy prawo do zawarcia umdéw na dostawe ustug teleinformatycznych z dowolnym dostawcg ,
jak rowniez bezptatnie udostepni dostawcy wybranemu przez najemce instalacje teleinf. do wykorzystania, takze jesli ich
wtascicielem jest inny podmiot.

=

3.6

Wynajmujacy dostarcza i montuje podkonstrukcje pod:
1) logotyp nad wejsciem do lokalu na elewacji (zasilanie z rozdzielnicy najemcy, sterowane z zegara astronomicznego
rozdzielnicy budynkowej),
2) logotyp na elewaciji etapu 2 (zasilanie ze zbiorczej rozdzielnicy — rozliczenia z powierzchni przekazanej pod kaseton,
3) pylon — montaz liter przestrzennych do siatki wraz z podkonstrukcjg (zasilanie ze zbiorczej rozdzielnicy — rozliczenie z
powierzchni pola przekazanego na montaz liter)
4) portal wejsciowy — montaz w ryglach i stupach fasady szklanej pretéw (trzpieni) gwintowanych fi 12 w rozstawie co 30
c¢m oraz wykonanie 4 pretéw gwintowanych (2x) w miejscu podstawy portalu przez kostke brukowg i podbudowe (w
miejscu w tym zamieni¢ projektowang podbudowe z kruszywa na beton C25/30 — a pret wklei¢ na zywice) — opis
doprecyzowany jest takze w standardzie Najemcy str. 8 — brama zewnetrzna w strefie wejscia. Doktadne wytyczne
zostang przekazane na pdzniejszym etapie.
Kabel zasilajacy dla kasetonu na wejsciem Najemcy — rozprowadzany w lokalu po stronie Najemcy. Wszelkie mozliwe do
wykonania reklamy opisane sa w zatgczniku Wytyczne dla reklam. Dodatkowo przygotuje otwory i umozliwi mocowanie pod
gtosniki zewnetrzne (2 szt) w witrynie szklanej przy gtéwnym wejsciu do lokalu Najemcy.
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3.7

Portal wejsciowy — montaz i dostawa portalu wraz z podkonstrukcja (stelazem) montowana do pretéw gwintowanych
(trzpieni)

3.8

Najemca zgodnie z ustaleniami przygotuje i zamontuje wszystkie swoje reklamy w terminach uzgodnionych z Wynajmujacym

3.9

Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w $ciany stanowigce granice najmu wykonanych z ptyty warstwowej. Wszelkie
uszkodzenia powstate w wyniku dziatan Najemcy nalezy naprawi¢ uzywajac takich samych materiatdw jak pierwotne.
Prowadzenie instalacji, zawieszanie regatéw, mocowanie elementdéw wyposazenia do Scian stanowigcych granice najmu
mozliwe bedzie tylko po wykonaniu przez Najemce przedscianek. Wynajmujacy wyraza zgode na montaz do $cian natynkowej
instalacji elektrycznej. Wynajmujacy nie wyraza zgody na montaz regatéw do $cian wydzielajacych lokal. Sciany pomiedzy
lokalami gipsowo-kartonowe, spoinowanie po stronie Wynajmujacego. W zakresie Najemcy malowanie $cian.

3.9

Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie instalacji znajdujacych sie w Lokalu oraz dachu/stropu na kolor zgodnie z przyjetym
przez Najemce standardem.

Prace ogdlnobudowlane (m.in. wykonanie posadzek, Scian, sufitdw wraz z wykoriczeniem oraz drzwi wewnetrznych) oraz
instalacyjne w lokalu m.in. instalacje wodno-kanalizacyjne w tym biaty montaz, instalacje elektryczne, niskopragdowe i
oswietleniowe w tym biaty montaz elektryczny oraz wyposazenie lokalu.

BIEZACE UTRZYMANIE LOKALU - SERWISOWANIE

4.1

Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt do (i) biezacego, nieprzerwanego utrzymania naktadéw
inwestycyjnych, w tym naktadéw budowlanych, urzadzen, instalacji i elementéw wyposazenia (,naktady inwestycyjne”),
znajdujgcych sie w Lokalu i poza nim, wykonywanych przez Najemce (bez wzgledu na to, ktéra ze Stron poniosta koszt
wykonania takich naktadoéw inwestycyjnych) w dobrym stanie technicznym umozliwiajagcym ich uzytkowanie, w tym do
dokonywania serwisowania i przegladdw (,biezgce utrzymanie”), oraz (ii) do dokonywania generalnych napraw, w tym napraw
i wymiany ww. naktadéw inwestycyjnych wykonywanych przez Najemce, jak rowniez ich czesci, ktére ulegng uszkodzeniu lub
zuzyciu na nowe elementy tego samego rodzaju i jakosci (,generalne naprawy”), przy czym wyfacznie Najemca wedtug
wtasnego uznania i we wtasnym zakresie podejmuje decyzje, czy naprawa lub wymiana naktadu inwestycyjnego lub jego czesci
Lokalu jest konieczna.

4.2

Wynajmujacy zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt (i) do biezgcego utrzymania naktadéw inwestycyjnych,
nie wykonywanych przez Najemce, znajdujacych sie poza Lokalem Najemcy, a obstugujacych Lokal Najemcy oraz (ii) do
dokonywania generalnych napraw ww. naktadéw inwestycyjnych (nie wykonywanych przez Najemce).

4.3

Koszty biezgcego utrzymania naktadéw inwestycyjnych, nie wykonanych przez Najemce a znajdujgcych sie w Lokalu Najemcy
i obstugujacych wytacznie Lokal Najemcy, po okresie gwarancyjnym zostana przez Najemce zwrécone Wynajmujacemu na
podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujgcego bez prawa naliczania przez Wynajmujgcego jakichkolwiek
dodatkowych optat z tego tytutu ponad optaty naliczone przez podmioty wykonujace ustugi w powyzszym zakresie. W celu
unikniecia watpliwosci, obowigzek zwrotu kosztow przez Najemce nie dotyczy (i) napraw generalnych jakichkolwiek naktadéw
inwestycyjnych nie wykonanych przez Najemce oraz (ii) biezacego utrzymania oraz napraw generalnych naktadow
inwestycyjnych w zakresie instalacji p.poz, w tym oddymiania (bez wzgledu na ich wykonawce), ktérych koszty Wynajmujacy
ponosi w catosci.

4.4

Wynajmujacy zapewnia Najemce, ze koszty biezgcego utrzymania, co do ktérych Najemca ma obowigzek zwrotu na rzecz
Wynajmujacego na postawie ust. 3 powyzej, beda odpowiadaty stawkom rynkowym za ustugi tego rodzaju (liczonym wg
usrednionej stawki z ofert trzech podmiotéw swiadczacych ustugi tego samego rodzaju w tej samej okolicy — np. w miescie,
gminie). W przypadku, przekroczenia ww. usrednionej stawki rynkowej Wynajmujacy bedzie zobowigzany zwrdci¢ Najemcy,
na jego pisemne zadanie, réznice pomiedzy kosztami refakturowanymi przez Wynajmujacego a ww. usredniong stawka
rynkowa. W kazdym przypadku wykonywania czynnosci przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, na podstawie postanowien
niniejszej Umowy, Najemca kazdorazowo ma prawo wglagdu w dokumentacje zwigzang z czynnosciami podjetymi przez
Wynajmujacego w tym zakresie, w tym w szczegdlnosci w faktury i protokoty.

LISTA ZALACZNIKOW:
Zatacznik nr 1 — Harmonogram

Zatacznik nr 2 — Wytyczne dla reklam
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