WARUNKI TECHNICZNE

LO6 WOOLWORTH

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Wynajmujgcego (W) i Najemcy (N) na poszczegdlnych etapach procesu
inwestycyjnego. Wszystkie prace i zobowigzania zostang zrealizowane w terminach wskazanych w harmonogramie
Najemcy.

FAZA PROJEKTOWA

11

Udostepnienie dokumentacji powykonawczej lokalu TESCO lub przekazanie pakietu inwentaryzacji lokalu TESCO

1.2

Przygotowanie i udostepnienie Lokalu do pomiaréw inwentaryzacyjnych (Lokal wydzielony $cianami).

13

Na podstawie projektu Najemcy wykonanie dla Lokalu projektéw: dolnych poziomdw ppoz. (SSP, DSO, tryskacze, oddymianie —
jesli konieczne).

1.4

Uzyskanie PnB i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla prowadzenia prac w Lokalu.
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1.5

Najemca dostosuje sie do ogdlnej koncepcji Wynajmujgcego w zakresie standardu witryny, podziatu szklenia, rodzaju drzwi,
wielkosci wejscia do Lokalu oraz wymiardw i ilosci logotypdw, pod warunkiem, ze powyisze standardy bedg obowigzywaty
wszystkich pozostatych najemcéw Centrum. Jesli, ktorykolwiek Najemca uzyska odstepstwo o ogdlnych wytycznych
aranzacyjnych Centrum, wowczas Najemca uzyska odstepstwo w analogicznym zakresie, Wynajmujgcy w petni akceptuje
pozostate standardy aranzacyjne Najemcy i nie bedzie oczekiwat od Najemcy dostosowania projektu Lokalu, do koncepcji
aranzacyjnej Centrum. Budynek, w ktérym znajduje sie Lokal Najemcy bedzie zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.
Najemca nie ma obowigzku wykonywac toalety dla klientéw w Lokalu.

1.6

Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w $ciany stanowigce granice najmu. Za wyjatkiem stabilizacji regatéw w dwdch punktach
na wysokosciach uzgodnionych z Wynajmujacym z ptyt np. OSB, MDF lub drewnianych do profili G-K. Regaty bedg mocowane
do ptyt bez uszkodzenia ptyt G-K.

1.7

Wszelkie mozliwe reklamy opisane s3 w zatgczniku nr 1 do WT — w przypadku checi dodatkowych elementéw Najemca uzyska
pisemng zgode UM Bielsko-Biata i przedtozy do akceptacji Wynajmujacego.

PRACE WYKONANE DO DNIA PRZEKAZANIA LOKALU

2.1

Wydzielenie Lokalu écianami na petng wysokoéé (do stropu/dachu). Sciany zewnetrzne, jeéli wystepujg — z odpowiednia
izolacjg cieplng i przeciwwodng. Konstrukcja dachu (stalowa) bedzie wykonana w technologii umozliwiajgcej bezposrednie
podwieszanie elementéw wykonczeniowych (np., instalacje, elementy dekoracyjne, elementy sufitu podwieszanego) z
zastrzezeniem, zZe izolacja termiczna bedzie ukryta w obudowie dachu (np. blachy trapezowe z rdzeniem termoizolacyjnym).
Maksymalne obcigzenie réwnomiernie roztozone to 30 kg/m2 (15 kg/m2 do blachy plus 15 kg/m2 do ptatwi). Wytyczne do
realizacji powieszen do blachy przekazano w Podreczniku Najemcy.

2.2

Lokal posiadajgcy wyjscia ewakuacyjne wg przepisow w lokalizacji zgodnej z przekazanym wstepnym lokalu (w stanie istniejgcym
w Lokalu). Zmiana warunkéw ochrony pozarowej oraz lokalizacji wyjs¢ wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym.

W przypadku zmiany lokalizacji drzwi wzgledem Rzutu Wstepnego Lokalu lub koniecznosci wykonania dodatkowych drzwi z
uwagi na aranzacje Najemcy prace zostang wykonane przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

2.3

Wykonanie frontowej elewacji Najemcy, w tym witryn szklanych (szkto bezbarwne), wejscia do Lokalu (1x drzwi rozsuwane
dwuskrzydtowe w Swietle przejscie 1,70m — lokalizacja zgodnie z Wstepnym Rzutem Lokalu, dostarczenie zamkow i kompletu
kluczy oraz podkonstrukgji i kabla zasilajgcego dla logotypu Najemcy nad drzwiami wejSciowymi na elewacji.

W przypadku zmiany lokalizacji lub rodzaju drzwi lub koniecznosci wykonania dodatkowych drzwi wzgledem Wstepnego Rzutu
Lokalu z uwagi na aranzacje Najemcy prace zostang wykonane przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

2.4

Wysokos¢ lokalu dostepna dla aranzacji Najemcy i wolna od instalacji tranzytowych budynku (w tym instalacji
przeciwpozarowych) na poziomie 4,15m.

2.6

Zdemontowane wszystkie elementy aranzacji poprzedniego Najemcy: drzwi wewnetrzne, sufity podwieszane, scianki dziatowe,
wszystkie instalacje, w tym HVAC i elektryczna, za wyjatkiem:

- koryt kablowych, ktore mogga by¢ wykorzystane przez Wynajmujacego,

- oktadzin podtogowych.

Wynajmujgcy wyraza zgode na malowanie powyzszych elementéw na kolor zgodnie z przyjetym przez Najemce standardem.
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2.7

Przytacza o parametrach:

a.  WODNOKANALIZACYINE: piony kanalizacyjne grawitacyjnej @110 + przytgcze zimnej wody z licznikiem w miejscu
wskazanym w Wstepnym Podziale Pomieszczen przekazanym przez Najemce.

b.  WENTYLACYJNE:
Wynajmujacy zapewnia nawiew i wywiew $wiezego powietrza w ilosci 6 m3/h/m2 — centrala dachowa naw-wyw z
odzyskiem ciepta i nagrzewnica gazowa.
Temperatura nawiewanego powietrza:
- okres zimowy 20°C przy temperaturze zewnetrznej -20°C
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Nawiew i wycigg beda zakoriczone pod dachem lokalu kré¢cami przytgczeniowymi w miejscu wskazanym na rzucie
wykonawczym lokalu. Koszt serwisdw i napraw po okresie gwarancyjnym w zakresie Najemcy.

Rozprowadzenie instalacji wentylacji i zasilania wewnatrz lokalu jest po stronie Najemcy.

c.  GRZANIE | CHLODZENIE: Najemca wykona dodatkowy system grzania i chtodzenia, zrealizuje go we wtasnym zakresie
i na wiasny koszt w oparciu o instalacje typu SPLIT, VRF, kurtyny lub podobne. Wynajmujacy wskaze lokalizacje
jednostki zewnetrznej systemu VRF na dachu lokalu. Najemca uzyska zatwierdzenie Wynajmujgcego w zakresie
rozwigzania technicznego podkonstrukcji pod jednostke zewnetrzng oraz rozwigzania technicznego dotyczgcego
przejscia instalacji przez dach budynku. Podkonstrukcja pod jednostke zewnetrzng w zakresie Najemcy.

Przejscie przez dach na potrzeby freonowych systemow grzewczo-chtodzgcych wykonuje Wynajmujacy na koszt
Najemcy.

d. ELEKTRYCZNE: o tacznej mocy 90 kW (w tym zakres ogdlny i HVAC) — doprowadzony do rozdzielnicy lokalowej wg.
Wstepnego Podziatu Pomieszczen. Rozprowadzenie kabla zasilajgcego centrale HVAC w lokalu po stronie Najemcy.

e. TELEINFORMATYCZNE: kabel Swiattowodowy jednomodowy dwuwtdknowy doprowadzony do szafy rack wg.
Wstepnego Podziatu Pomieszczen

2.8

Wykonanie gdérnego poziomu instalacji SAP, DSO, tryskaczowej oraz pozostawienie istniejgcej instalacji hydrantowe;.
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2.9

Dostosowanie do wymagan Najemcy instalacji SAP, DSO, tryskaczowej oraz hydrantow wraz ze skrzynkami w miejscach
uwzgledniajacych aranzacje Najemcy oraz dostawa gasnic.
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PRACE WYKONANE PO DNIU PRZEKAZANIA LOKALU

3.1

Otworowania w konstrukcji budynku wraz z zabezpieczeniem hydraulicznym i ppoz.

3.2

Drugi poziom ochrony pozarowej (SAP, DSO — jesli wymagane), koricowe elementy instalacji oddymiania mechanicznego dla
Lokalu (jesli konieczne), kurtyny dymowe / pozarowe (jesli konieczne).

33

Podtaczenie instalacji Lokalu do centrali pozarowej.

34

Podkonstrukcja pod kaseton wg. projektu wykonawczego na elewacji PH dla reklamy zewnetrznej Najemcy.
Wynajmujgcy dostarczy i przeprowadzi kabel zasilajgcy przez $ciane zewnetrzna.
Najemca rozprowadzi kabel wewnatrz lokalu i podtgczy go w rozdzielnicy lokalowej.

Dostawa kasetonu nad wejsciem, na elewacji etapu 2 (szer. 2,85 m, wys. 1 m) oraz na pylonie liter przestrzennych wg.
wytycznych dla reklam po stronie Najemcy.

Wynajmujacy olicznikuje reklamy na etapie 2 i pylonie dla kazdego z miejsc jednym podlicznikiem rozlicznie bedzie nastepowato
na podstawie powierzchni przekazanej powierzchni do wykorzystania wzgledem catej powierzchni wszystkich przekazanych

powierzchni reklam. Miejsce wpiecia reklamy zostanie uszczegétowiona w projekcie wykonawczym Wynajmujgcego.

Sterowanie oswietleniem kasetonu nad wejsciem z rozdzielnicy budynkowej z zegarem astronomicznym Wynajmujacego.
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35

Uzyskanie PnU i innych pozwolen administracyjnych niezbednych dla otwarcia Lokalu (jesli konieczne).
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3.6

Dostawa i montaz rozdzielnicy lokalowej wraz z catg instalacjg wewnetrzng elektryczng, oswietleniowg i teletechniczng
dostarcza i montuje Najemca uwzgledniajgc parametry i urzadzenia dostarczone przez Wynajmujacego dla obstugi lokalu na
podstawie wytycznych z Materiatow Projektowych (projekt wykonawczy Wynajmujgcego).
W przypadku uzytkowania przez tylko przez Najemce bramy dokowej — zasilanie zostanie dostarczone z rozdzielnicy lokalowej.
Najemca uwzgledni w rozdzielnicy miejsce na podlicznik na wypadek ewentualnej mozliwosci z korzystania z bramy przez
sasiedniego Najemce.

3.7

Wynajmujacy wyraza zgode na malowanie instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz dachu/stropu na kolor zgodnie z przyjetym
przez Najemce standardem.

3.8

Montaz zewnetrznego oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego — kable doprowadzone do wnetrza lokalu Najemcy do
rozprowadzenia przez Najemce

3.9

Montaz drzwi stalowych dwuskrzydtowych wymiar ok. 2,10/2,15 do wydzielonej strefy dostaw .

BIEZACE UTRZYMANIE LOKALU - SERWISOWANIE

4.1

Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt do (i) biezacego, nieprzerwanego utrzymania naktadéw
inwestycyjnych, w tym naktadéw budowlanych, urzadzen, instalacji i elementéw wyposazenia (,naktady inwestycyjne”),
znajdujacych sie w Lokalu i poza nim, wykonywanych przez Najemce (bez wzgledu na to, ktdra ze Stron poniosta koszt wykonania
takich naktadow inwestycyjnych) w dobrym stanie technicznym umozliwiajgcym ich uzytkowanie, w tym do dokonywania
serwisowania i przegladdw (,biezace utrzymanie”), oraz (ii) do dokonywania generalnych napraw, w tym napraw i wymiany ww.
naktadow inwestycyjnych wykonywanych przez Najemce, jak réwniez ich czesci, ktére ulegng uszkodzeniu lub zuzyciu na nowe
elementy tego samego rodzaju i jakosci (,generalne naprawy”), przy czym wytgcznie Najemca wedtug wtasnego uznania i we
wtasnym zakresie podejmuje decyzje, czy naprawa lub wymiana naktadu inwestycyjnego lub jego czesci Lokalu jest konieczna.

4.2

Wynajmujgcy zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wiasny koszt (i) do biezgcego utrzymania naktadow inwestycyjnych,
nie wykonywanych przez Najemce, znajdujacych sie poza Lokalem Najemcy, a obstugujgcych Lokal Najemcy oraz (ii) do dokony-
wania generalnych napraw ww. naktadéw inwestycyjnych (nie wykonywanych przez Najemce).

4.3

Koszty biezgcego utrzymania naktadow inwestycyjnych, nie wykonanych przez Najemce a znajdujgcych sie w Lokalu Najemcy i
obstugujacych wytgcznie Lokal Najemcy, zostang przez Najemce zwrdocone Wynajmujgcemu na podstawie refaktury wystawionej
przez Wynajmujacego bez prawa naliczania przez Wynajmujgcego jakichkolwiek dodatkowych optat z tego tytutu ponad optaty
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naliczone przez podmioty wykonujace ustugi w powyzszym zakresie. W celu unikniecia watpliwosci, obowigzek zwrotu kosztow
przez Najemce nie dotyczy (i) napraw generalnych jakichkolwiek naktadéw inwestycyjnych nie wykonanych przez Najemce oraz
(i) biezacego utrzymania oraz napraw generalnych naktadéw inwestycyjnych w zakresie instalacji p.poz, w tym oddymiania (bez
wzgledu na ich wykonawce), ktérych koszty Wynajmujacy ponosi w catosci.

4.4

Wynajmujgcy zapewnia Najemce, ze koszty biezgcego utrzymania, co do ktérych Najemca ma obowigzek zwrotu na rzecz Wy-
najmujgcego na postawie ust. 3 powyzej, beda odpowiadaty stawkom rynkowym za ustugi tego rodzaju (liczonym wg usrednio-
nej stawki z ofert trzech podmiotow swiadczacych ustugi tego samego rodzaju w tej samej okolicy — np. w miescie, gminie). W
przypadku, przekroczenia ww. usrednionej stawki rynkowej Wynajmujacy bedzie zobowigzany zwrdci¢ Najemcy, na jego pi-
semne zadanie, roznice pomiedzy kosztami refakturowanymi przez Wynajmujgcego a ww. usredniong stawka rynkowa. W kaz-
dym przypadku wykonywania czynnosci przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, na podstawie postanowien niniejszej Umowy,
Najemca kazdorazowo ma prawo wglagdu w dokumentacje zwigzang z czynnosciami podjetymi przez Wynajmujacego w tym
zakresie, w tym w szczegdlnosci w faktury i protokoty.

Zatacznik nr 1 — wytyczne dla reklam

Zatacznik nr 2 — wstepny podziat pomieszczen
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